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Utmutato ajépitési
lakasvasarlashoz

Ebben az anyagban 6sszeszedtem neked azokat a legfontosabb
tudnivalékat, amelyek segitenek, hogy biztosan jol donts, ha
ujépitésu lakast szeretnél venni.

Ha ujepitésu lakasvasarlas elott allsz,
biztos vagyok benne, hogy ez lesz az
egyik legizgalmasabb beruhazasod!

A lelkesedés mellett azonban fontos,
hogy tisztaban legyél a folyamat rejtett
buktatéival.

Mint ingatlanjogasz es ugyved, napi
szinten latom, hogy a szerzédések apro
betti mekkora anyagi terhet
okozhatnak azoknak, akik ujépitésu
lakast vasarolnak, de nem voltak
felkészulve a folyamat buktatoira.

Segitek atlatni, hogy mi var rad, ha ujepitesd
lakast szeretnél venni és mit tehetsz a sajat
anyagi biztonsagod éerdekében!
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' Fzeket tényle
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o érténed kell!

Neézzuk a legfontosabb kulonbsegeket az egyes penzugyi
fogalmak kozétt, hogy tudd, mi tértenik a penzeddel!

FOGLALO
Befizeted —
beleszamit a vételarba

Ha te mondod le —
elveszited

Ha az eladd mondja le =
duplan visszakapod

Kotottseget jelent

ELOLEG

Befizeted —
beleszamit a vételarba

Ha te mondod le =
visszakapod

Ha az elado mondja le =
visszakapod

Kevésbe kot

KOTBER

Csak akkor kell fizetni,
ha a szerzédésben
benne van

Leggyakoribb:
késedelmi kotbér (ha
késon fieztnél)

Jellemzd Osszeg:
altalaban napi
Osszegben van
meghatarozva

Gyakorlati példa:

Ha alairsz egy vételi ajanlatot “regisztracios szerzédes” néven, es
1.000.000 Ft-ot fizetsz, az valdjaban foglalo. Ha ket honap mulva

meggondolod magad, bukod a teljes dsszeget.
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Ezeket ne ird ala elovigyazat nélkiil!

Nézziik a legfontosabb kiilonbségeket a dokumentumok kdzott,
amikkel egy ujépitésu lakasvasarlasnal talalkozhatsz!!

VETELI AJANLAT/
SZANDEKNYILATKOZAT

« Artatlannak tiinik, gyakran "csak papirmunka"

« Valosag: Alairassal kotelezettseget vallalsz a
lakas megvasarlasara és kifizetésere

« Legyélrésen: "Ajanlati biztositek",
‘regisztracios dij* = foglalo!

o Tanacsom: Soha ne ird ala azonnal! Kérj ido6t,
hogy atnézesd az Ugyveddel.

ELOSZERZODES

« Ebben mar komolyabb 6sszeget kernek (tobb
millio Ft)

« |tt dél el minden fontos részlet (meret, anyagok,
hataridok)

« Kockazat: Nem lehet bejegyeztetni a
féldhivatalnal = nincs szeljegyed,

« Gyakori hiba: A vevoket gyakran megtéveszti az
elnevezese es emiatt azt hiszik, "'majd az
adasveteli szerzédésben egyeztetink®. Téevedes.

ADASVETELI SZERZODES

Itt dol el:

« Tulajdonjog: Teljes tulajdont kapsz a lakas
felett vagy kdzo6s tulajdonba kerulsz sok
idegennel?

 Hitel: Mikortol kell fizetned? (Gyakran mar a
lakas atadasa eloétt!)

« Garancia: Mire szamithatsz, ha valami elromlik?

« Kilépés: Milyen esetekben és hogyan
szabadulsz meg a szerzdédestol?
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HASZNOS PELDAK

Ol

NEM LATOD MIT VESZEL

Csak terveket és marketing anyagokat latsz, nem a
valodi anyagmindseget. Ha a muszaki leiras tul
altalanos, a legolcsobb anyagokat is hasznalhatja a
fejleszto a lakasokban!

A LAKAS MERETE VALTOZHAT
A "korulbelll 50 m?" az atadaskor akar 47 m? is O 2

lehet. De te a 50 m? araért fizetsz. Ez tobb
millié forint veszteség lehet.
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KOzOS TULAJDON LESZ AZ EGESZ EPULET

CSUSZHAT AZ ATADAS

Ez nem csak kényelmetlenseg. Ha hitelt
veszel fel, a bank elkezdi levonni a torlesztot,
fuggetlenul attol, hogy te bekdltoztel-e mar
a lakasba. Dupla kiadas: albérlet + hitel
fizetés, ami akar honpokig is tarthat!

Eléfordulhat, hogy nem kap kulén lapot a lakas
(elmarad az albetétesités) és tarsashaz sem lesz. Ez

késébb hatalmas problemat fog generalni, amit neked
kell majd megoldanod a tobbi tulajdonossal. Ennek
hatalmas koltsége lesz és idében is el fog huzodni.




TEDD EZT

ES KERULD EL A KOCKAZATOKAT!



f kefﬁlileted cla
kockazatokat!

NEZD AT!

« Epitési engedély - Kérd el a fejlesztétol és
nezd meg, hogy valoban létezik és ervenyes.

» Céginformacio - Ellendrizd le a ceget, kik a
tulajdonosok, milyen multja van a cegnek?

» Referenciamunka - Kérj referenciat! Menj el
megnezni egy korabban elkeszult
epuletuket. Ha tudsz, kerdezz ott lakokat.

ELLENORIZD A SZERZODESBEN!

o Fizetési item - Legyen 6sszhangban az
epitési allapotokkal. Ne fizess eldre tobbet,
mint amennyi elkeszult.

o Muszaki leiras - Legyen konkret
markakkal, tipusokkal (pl. milyen csaptelep,
milyen ablak).

o Garancia feltételek - Mennyi ideig
Javitanak hibakat?

o Kartéritési zaradékok - Ha csuszik az
epitkezés vagy kisebb a lakas, legyen fix
karterites a szerzédesben!
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A legbiztosabb
megoldas

A fejlesztonek mindig van ugyvédje, aki az 6 érdekeit vedi,
legyen melletted is sajat igyveéd, aki a te érdekeidet képviseli!

Ebben tudok neked segiteni: J— R —
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Ingatlanspecialista agyvéd

 Atnézek minden jogi dokumentumot -
A veteli ajanlattol az eloszerzddesen at

Most késziilsz ajanlatot tenni

az adasvételi sze rZOdeS|g almaid otthonara?
° Kiemelem a rejtett kockézatokat _ igy Akkor az LAKASVADASf:Isumagajénlatom neked
tudni fogod, hogy mit vallalsz azzal, ha sz bizonytalan vagy

alairod a szerzédest

o Targyalok a fejlesztével - Kervenyezem B -
20 perc konzultacié 9.900 Ft, mely beszamitasra
a Sza mOd ra kedveZObb fe l_tete l_eket keriil az adasvételi szerzédésbe, ha engem bizol

meg.

LEFOGLALOM AZ IDOPONTOM

o Végigkisérlek - A szerzddésalairastol a
birtokbaadasig es valaszolok minden
kerdesedre.

Bérleti szerzodés

ad meglévo ingatlanodat, vagy befektetésre

& fzslegal.hu

Néezd meg a szolgaltatast itt!



https://fzslegal.hu/adasvetel/#ujepitesu-szerzodes-atnezese

Ha most ugy érzed, hogy sok az informacio,
teljesen normalis. Az ujépitéesu lakasvasarlas komplex,
bonyodalmakkal teli, de nem kell egyedul vegigmenned rajtal

Célom, hogy tajéekozott dontést hozz, és megvédjem a

befektetésedet, ami életed egyik legnagyobb anyagi
dontése.
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